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Na podlagi 29. ¢l. Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list
RS, st. 94/07 — uradno precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 — ZUJF in 14/15 - ZUUJFO), 58. ¢l. Zakona o izvrSeva-
nju proracunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Uradni
list RS, st. 96/15, 46/16), prve in tretje alineje 41. ¢l. ter dolocb
18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92-odl.
US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US, v nadalj-
njem besedilu ZSZ), 218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c
Clena, 218.¢ ¢lena in 218. d ¢lena Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, §t. 102/04 —uradno precisceno besedilo, 14/05 —
popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13-ZDav-
Nepr, 110/13 in 19/15) in 16. ¢l. Statuta (Medobcinski uradni ve-
stnik, §t. 16/10) je Obcinski svet Ob¢ine Sv. Jurij v Slov. goricah
na 16. redni seji, dne 22. decembra 2016 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢ini Sveti
Jurij v Slovenskih goricah

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
S tem odlokom se ureja placevanje nadomestila za uporabo
stavbnega zemlji§¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo).

2. ¢len

Nadomestilo se placuje od zazidanega in nezazidanega stavb-
nega zemljisca.

Kot zazidana stavbna zemlji$ca se Stejejo tista zemljis€a, na
katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbeni-
mi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infra-
strukture in tista zemlji$¢a, na katerih se je na podlagi dokonc-
nega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih
inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infra-
strukture. Kot zazidano stavbno zemljisce se Stejejo Ciste tlorisne
povrsine stanovanj (sobe, hodniki v stanovanju, predsobe, kuhi-
nja, kopalnica, shramba in drugi zaprti prostori stanovanja — mi-
Sljeni so samo bivalni prostori v katerih stanujejo ljudje oziroma
sluzijo neposredno za bivanje) in garaze za osebne avtomobile.

Ce dologena stavba gradbene parcele $¢ nima dologene, se
do njene dolocCitve za zazidano stavbno zemljisCe Steje tisti del
povrsine zemljiske parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus),
pomnozena s faktorjem 1, 5, preostali del taksne zemljiske parce-
le pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega pro-
stora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim
prostorom. Za poslovne povrsine se po tem odloku Stejejo tudi
nepokrita skladisc¢a, parkiri§¢a, delavnice na prostem, gostinski
vrtovi, peskokopi, glinokopi, povrsine za obratovanje bencinskih
servisov, odlagalis¢a odpadkov in druge povrSine namenjene za
opravljanje poslovne dejavnosti.

Za nezazidana stavbna zemljisca Stejejo tista zemljisca, za
katere je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih
dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso na-
menjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih
dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za po-
trebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave.

3. ¢len
Nadomestilo je dolzan placevati neposredni uporabnik ze-
mljiSc¢a oziroma stavbe ali dela stavbe (lastnik oz. najemnik sta-
novanja ali poslovnega prostora).

II. OBMOCJA ZA PLACEVANJE NADOMESTILA

4. ¢len
Nadomestilo se placuje na celotnem obmocju Ob¢ine Sv. Ju-
rij v Slov. goricah.
Nadomestilo se ne placuje, ¢e zazidano stavbno zemljisc¢e ni
opremljeno z vodovodnim in elektri¢nim omrezjem.

III. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA
ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

5. ¢len

Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja me-
rila:

1. lega stavbnega zemljisca;

2. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in dru-
gimi objekti in napravami in moznosti prikljucitve na te objekte
in naprave;

3. vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe stavbnega zemlji-
Sca;

4. izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobicka v gospo-
darskih dejavnostih.

6. ¢len
Glede na lego se stavbna zemljis¢a razdelijo na 2 obmocji:
- prvo obmocje obsega: strnjeni del naselja Jurovski Dol, kot
izhaja iz grafi¢nega prikaza (Priloga I),
- drugo obmocje obsega: ves ostali prostor Ob¢ine Sv. Jurij v
Slov. goricah, ki ni zajet v prvem obmocju.
Grafi¢na priloga je ob¢anom na vpogled v prostorih Obc¢ine
Sv. Jurij v Slov. goricah.

7. ¢len
Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugi-
mi objekti in napravami individualne in skupne rabe in moznosti
prikljuc¢ka na te objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi
toCkami:
1. a) cesta v asfaltni oziroma
protiprasni izvedbi 20 tock
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b) cesta v makadamski izvedbi 10 tock

2. kanalizacija 20 tock

3. javni vodovod 10 tock

4. elektrika 10 tock

5. telekomunikacijsko omrezje 15 toc¢k

Steje se, da ima stavbno zemljii¢e moznost priklju¢ka na jav-
no kanalizacijo, vodovod in elektriko, ¢e obstaja tudi dejanska
moznost prikljucevanja na te komunalne objekte in naprave.

Tocka 1 se ocenjuje samo po enem kriteriju, kriterija a) in b)
se ne seStevata.

Pri telekomunikacijskem omrezju se uposteva dejanska pri-
kljucenost objekta na omrezje.

8. ¢len

Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so stavbna
zemljiS¢a po tem odloku razvrscena:
A — na stavbna zemljiSca za stanovanjske namene;
B — nastavbna zemlji$¢a za poslovne namene gospodarskih de-
javnosti, obrtnih dejavnostih in obrti podobnih dejavnosti,
vsa vrsta trgovine;
na stavbna zemljiSca, ki sluzijo kmetijskim dejavnostim in
pomozni objekti za kmetijske dejavnosti (hlevi, silosi, lope,
garaze za kmetijsko mehanizacijo itd.);
na stavbna zemljis¢a za poslovne namene bancniStva, po-
$tnih in telekomunikacijskih storitev, upravne dejavnosti,
odvetnistvo, notarstvo, zavarovalni$tvo, menjalnice, leasing
prodaja ...
na stavbna zemljis¢a za poslovne namene ostalih dejavnosti;
F — na stavbna zemljisca za pocitniske objekte.

9. ¢len
Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe zazidanega stavb-
nega zemljiSca se ovrednoti s tockami po naslednji tabeli:
Lega zemljis¢a Namen uporabe
zobmo¢jaABCDEF
1. obmocje 75 400 20 750 300 800
2. obmocje 50 300 10 500 200 800

10. ¢len
Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljisca
uposteva izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobicka v go-
spodarskih dejavnostih. Dodatne tocke za vrednotenje nadomestila
za izjemne ugodnosti se obracunavajo za naslednje vrste dejavnosti:

Sifra iz SKD Dodatno Stevilo to¢k/m?
Posrednistvo in trgovina (G45 in G46) 750
Postne in telekomunikacijske (Jo1, 53.100, 1800
storitve 82.190, 53.200,
60.100, 60.200,
61.300, 61.900)
Finanéno posredni$tvo (K64, K65, K66) 2000
Poslovanje z nepremi¢ninami, | (L68, M69-M75, 1800
druge poslovne dejavnosti, N77-N8&2,
najem in poslovne storitve S94-S 96)
Gostinstvo, kmecki turizmi, [(G47, S95, I55,156)| 500
vinoto¢i in trgovine

IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA
ZEMLJISCA

11. €len
Parkirisca, nepokrita skladisca, gostinski vrtovi, delavnice na
prostem, peskokopi, glinokopi, povrSine potrebne za obratovanje
bencinskih servisov in odlagalisca odpadkov, ki niso del gospo-
darske javne infrastrukture, se tockujejo po naslednji tabeli:

Vodna zajetja, glinokopi, | Bencinski | ParkiriS¢a, nepo-
odlagalis¢a odpadkov, ki servis krita skladi$ca,
niso del javne gospodarske vrtovi, delavnice
infrastrukture na prostem

100 t/m? 4000 t/m? 200 t/m?

PovrSina za normalno rabo bencinskega servisa predstavlja
celotno funkcionalno zemljiS¢e bencinskega servisa, kjer se
opravlja tocenje goriva.

Povrsine odlagalis¢a predstavljajo celotno funkcionalno ze-
mljisce odlagalisca.

12. ¢len
Druga zazidana stavbna zemljisca iz 11. ¢lena se tockujejo
po kriterijih iz tega Clena brez upoStevanja tock za komunalno
opremo iz 7. ¢lena tega odloka.

V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

13. ¢len

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se odmeri za
nezazidana stavbna zemljisca, ki imajo zagotovljen dostop do
javnega cestnega omrezja in je zanje mozno izvesti prikljucke
na javno vodovodno, javno elektroenergetsko in javno kanali-
zacijsko omrezje oziroma je dovoljena gradnja greznic ali malih
Cistilnih naprav.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se za zemljisca,
navedena v prvem odstavku tega ¢lena, odmeri po naslednjih kri-
terijih:

Lega zemljis¢a | Stanovanjski | Pocitniski Poslovni
Obmocje namen namen namen
1. obmocje 40 200 150
2. obmocje 20 200 100

Pri nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a se tockuje
celotna povrsina zemljis¢a namenjena za gradnjo, ne tockuje pa
se komunalna opremljenost zemljis¢a po 7. ¢lenu tega odloka.

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega
stavbnega zemljisca.

VI. OPROSTITEV PLACILA
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14. ¢len
Nadomestilo se ne placuje:
—  zazemljisCe, ki se uporablja za potrebe obrambe,
—  zaobjekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in
konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje,
—  za objekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje,
¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloc¢eno,
—  zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo ver-
sko dejavnost in bivanje,
—  zasakralne objekte in za objekte, ki imajo status kulturnega
spomenika lokalnega pomena,
—  poslovne prostore ob¢inskih organov,
—  objekte ali prostore, ki jih uporabljajo javni zavodi, katerih
ustanoviteljica je obcina,
—  za prostore, ki jih uporabljajo humanitarne organizacije in
drustva, ki delujejo v javnem interesu,
—  za prostore, ki jih uporabljajo kulturna, Sportna in druga
drustva, ki se financirajo iz ob¢inskega proracuna.

Placila nadomestila so oprosceni obcani, ki so kupili novo
stanovanje ali zgradili, dozidali ali nadzidali druzinsko stano-
vanjsko hiSo, ¢e so v ceni stanovanjske hise ali neposredno pla-
Cali stroske urejanja stavbnega zemljis¢a po dolocbah zakona
ne te¢i od dneva vselitve v stanovanje oz. v stanovanjsko hiso.
Oprostitev traja 5 let in se uvede na zahtevo obcana.

Ce obcani prejemajo varstveni dodatek ali denarno pomo¢
kot edini vir prezivljanja so oprosc¢eni placila nadomestila. Pri
oprostitvi se upostevajo merila in pogoji, ki jih dolo¢a zakonoda-
ja na podrocju socialnega varstva.

15. ¢len

Pisno zahtevo za oprostitev placila ter dokazila (pogodba o
nakupu, odlocba o odmeri stroskov komunalne opreme, potrdilo
socialne sluzbe, ...) za oprostitev placila nadomestila mora zave-
zanec vloziti najkasneje do 31.01. za tekoce leto na Obcino Sv.
Jurij v Slov. goricah.

O oprostitvi placila nadomestila odlo¢i Ob¢inska uprava Ob-
¢ine Sv. Jurij v Slov. goricah.

V kolikor je bila odlocba s strani finan¢ne uprave ze izdana
je mozna pritozba skladno s pravnim poukom v izdani odlocbi.

VII. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

16. ¢len
Visina nadomestila po merilih iz 7., 9., 10., 11., 12. in 13. ¢le-
na tega odloka se doloci tako, da se skupno Stevilo tock pomnozi
s stanovanjsko ali poslovno povrsino zavezancevega objekta ozi-
roma s povrsino zavezancevega nezazidanega stavbnega zemlji-
$¢a in z vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

17. ¢len
Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu Republika
Slovenija, Ministrstvo za finance, Finan¢na uprava Republike
Slovenije (v nadaljevanju: pristojni urad).
Pristojni urad zacne postopek za odmero nadomestila na
podlagi prijave zavezanca ali na podlagi podatkov o stavbnem

zemlji§€u, ki jih posreduje pristojnemu uradu Obcinska uprava
Obcine Sv. Jurij v Slov. goricah.

Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem, vracanjem,
izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila
obresti v zvezi z nadomestilom se uporabljajo dolocbe zakona o
davénem postopku.

Obveznost se odmeri letno s tem, da pravne osebe placujejo
nadomestilo mesecno, do 15. v mesecu za pretekli mesec. Fizi¢-
ne osebe placujejo nadomestilo v dveh obrokih.

18. ¢len

Vrednost tocke za izracun nadomestila na obmodéju Ob¢ine
Sv. Jurij v Slov. goricah sprejme do konca leta za naslednje leto
Obéinski svet Obcine Sv. Jurij v Sov. goricah s sklepom.

Vrednost tocke se usklajuje z rastjo cen zivljenjskih potrebscin.

Ce obginski svet Ob¢ine Sv. Jurij v Slov. goricah ne sprejme
sklepa o vrednosti tocke za naslednje leto, se vrednost tocke s 1.
januarjem tekocega leta revalorizira z indeksom cen Zivljenjskih
potrebscin, za preteklo leto.

19. ¢len

Podatke o zavezancih in stavbnem zemljiS¢u pridobiva ob-
¢inska na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega
zemlji§¢a, od upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenja
za posege v prostor ter iz uradnih evidenc. Ce obéinska uprava
ugotovi, da je podan razlog za izracun nadomestila, za katerega
pa ni dobila prijave, pri¢ne postopek po uradni dolznosti.

Obcina Sv. Jurij v Slov. goricah lahko zavezance na krajevno
obicajen nacin pozove, da ji posredujejo vse potrebne resni¢ne
podatke za izracun nadomestila. Zavezanci so dolzni v 15 dneh
po sprejemu obvestila oziroma poziva sporociti potrebne podatke
za odmero nadomestila.

Ce zavezanec po pozivu za posredovanje podatkov iz prej-
Snjega odstavka tega Clena teh podatkov ne posreduje v pred-
pisanem roku ali ¢e obcinska uprava ugotovi, da podatki niso
verodostojni, se za izra¢un nadomestila uporabljajo podatki iz
uradnih evidenc Geodetske uprave RS in prostorskih aktov, ki
veljajo na obmocju Obcine Sv. Jurij v Slov. goricah, pri ¢emer
se Cista tlorisna povrsina opredeli kot neto tlorisna povrSina iz
Registra nepremicnin zmanjSana za odprte povrsine.

Zavezanci so dolzni prijaviti Ob¢inski upravi Obc¢ine Sv. Jurij
v Slov. goricah nastanek obveznosti placila nadomestila po tem
odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in
sicer v 30 dneh po nastanku obveznosti oz. po nastali spremembi.

Ce nastane obveznost za pla¢ilo nadomestila po tem odloku
ali sprememba med letom, se le-ta uposteva od prvega dne v me-
secu, v katerem je sprememba nastala.

VIIL. KAZENSKE DOLOCBE

20. ¢len

Z globo 400 eurov se za prekrsek kaznuje pravna oseba, ki je
zavezanec za placilo nadomestila, ¢e na vlozi prijave za odmero
nadomestila po 4. odst. 19. ¢lena tega odloka ali ¢e v prijavi na-
vede neresnicne podatke.

Z globo 300 eurov se za prekrsek iz prejSnjega odstavka tega
¢lena kaznuje samostojni podjetnik posameznik in posameznik,
ki samostojno opravlja dejavnost.
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Z globo 100 eurov se za prekrSek iz prvega odstavka tega
¢lena kaznuje odgovorna oseba pravne osebe.

Z globo 75 eurov se za prekrsek iz prvega odstavka tega ¢lena
kaznuje posameznik.

Nadzor nad izvajanjem tega odloka vrsi ob¢inska uprava.

IX. PREHODNI IN KONCNI DOLOCBI

21. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o na-
domestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v Ob¢ini Lenart (Ura-
dni list RS, §t. 65/99 in 5/04) v delu, ki se nanasa na obmocje
Obcine Sv. Jurij v Slov. goricah.

22. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Medob¢in-
skem uradnem vestniku, uporabljati pa se zacne s 1. januarjem
2017.

Zupan ob¢ine
Stevilka: 422-4/2016 Sv. Jurij v Slov. goricah
Datum: 22. december 2016 Peter Skrlec, s.r.
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